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Specidiny fond nehnutelnosti

Cistéd hodnota majetku
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Najv&csi realitny fond na slovenskom trhu
s 16-roénou histériou, ktory tvoria
nehnutelnosti situované na Slovensku a v
Cechéch. Diverzifikované portfélio
zahfia vietky segmenty, od
administrativnych budov, cez ndkupné

spojené s atraktivnymi vynosmi. Fondu sa

dari udrziavat stratégiu vdaka
diverzifikacii portfélia, kvalitnému
riadeniv nehnutelnosti a doékladnej

analyze potencidinych novych investicii.
Vynosy pre investorov generujl najmd

Spravea fondu centrd, industridine haly, rezidenéné prijmy plynice z ndjmov jednotlivych
projekty az po pozemky pripravené na nehnutelnosti ako qj samotné
365.Bank , , S : N . . !
Deporitdr buducu vystavbu. Cielom \,nveshcnej zhodnocovanle, budov v case, vdaka
stratégie fondu je zabezpecdit nizke riziko  comu rastie Cisty majetok fondu.
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Vybrané projekty
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TOP 10 realitnych investicii

Projekt Segment Lokalita Rok kipy Plocha Hlavni ndjomcovia
Westend Plazza Kanceldrie Bratislava 2018 32347 m2 Statisticky Urad SR, Siemens
OC Citypark Retail Jinlava 2021 27 961 m2 Albert, C&A, New Yorker
River park C/D Kanceldrie Brafislava 2015 22 124 m2 J&T Banka, JTRE, KPMG
Westend Gate Kanceldrie Brafislava 2015 35813 m2 Nérodnd dialnicnd spol.

TASR

Ceske 2021 11851 m2 Ceskd posta, C&A,

OC Gecko Refail Budé&jovice Komeré&ni banka
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Komentdar portfélio manazéra

Prehl'ad trhu

Inflécia na Slovensku v aprili 2023 spomalila na 13,8% z 14,8% v marci
a 15,4% vo februdri. Hlavnymi faktormi tohto spomalenia boli trhové
sluzby a ceny paliv. V marci 2023 klesla nezamestnanost o priblizne
1800 0séb, pricom miera nezamestnanosti je momentdine 6,2%.
Dopyt domdcnosti po Uveroch na byvanie sice klesd, na druhej

strane viak stdle rasty Uvery poskytované podnikom.

Retail

Retailové parky zostdvaju nadalej na vrchole preferencii investorov v
sektore real estate, spolo¢ne s priemyselnymi a logistickymi halami a
rezidencnymi projektmi uréenymi na prendjom. boli
vynosy (fzv. prime yields) tradi¢nych ndkupnych centier v prvom
kvartdli roka 2023 na Urovni 6,50%, v pripade retailovych parkov v
Bratislave dosiahli Uroven 6,85%. Co sa tyka maloobchodnych trzieb,
tie na Slovensku v marci v porovnani s rovnakym
mesiacom v roku 2022. Najv&csi dopad mali prepady trzieb hyper- a
supermarketov, ktoré tvoria viac ako fretinu obratov v tomto sektore

ekonomiky.

Kanceldrie

Celkovy objem kanceldrskych priestorov v Bratfislave prekrocil 2
miliény metrov Stvorcovych. Miera neobsadenosti sa stabilizovala na
Urovni okolo 12% a odzrkadluje v sebe uZ qj vyuzivanie hybridného
modelu prdce po pandémii. Vzhladom na situdciu sa ocakdva, ze
developeri si v najblizS§ich rokoch daju pauzu od novych projektov
kanceldrskych budov, svoju pozornost skér presmeruju na investicie
do skvalithovania budov (napr. ESG), aby sa odi§ii o od
konkurencnych projektov. Dobrou sprdvou viak zostdvajo rastice
indexdcie ndjmov, v s0Casnosti sU UZ mesacné ndjmy v top
lokalitdch okolo 17,50 eur / m2, s predikciou ich stabilizdcie okolo
tejto hodnoty. N&jomcovia sU v sUCasnosti ochotni priplatit si prémiu
v budovdch s vysokym ekologickym cerfifikGtom, v prémiovej

lokalite, Ci v budove s vysokym poctom parkovacich miest.

UPOZORNENIE s
Tento materidl je >
marketingovym oznémenim

Logistika a priemysel

Priemyselny segment vzdoruje nepriaznivym podmienkam a
preukazuje tak svoju atraktivitu a priaznivé vyhliadky ekonomiky do
buducnosti. Ako ukazuje , ndjomnd aktivita dosiahla v
prvom kvartdli roka 2023 117 tisic metrov Stvorcovych, s dérazom na
automobilovy priemysel, lahkd vyrobu a 3PL sektor. Cisty ndjom
predstavuje 76 200 m2. Prvy Stvrirok priniesol 3 nové budovy, ktoré

celkovy ,stock" na Slovensku zvysili o 62 000 m2.

Vv Ceskej republike sa pohybuju ,prime rents®, teda ndjmy v
najlukrativnej§ich lokalitdch a obchodnych centrdch, okolo 225 eur
na meter Stvorcovy za mesiac, zatial ¢o na Slovensku je to okolo 65
eur. V roku 2022 a v Q1 2023 sa retailu v Cesku darilo dobre, s
maloobchodnym predajom nad Urovriou pred pandémiou. Vlastnici
budov investuju do opatreni na znizenie ndkladov a dodrziavanie
ESG 3standardov. Online nakupovanie sa spomalilo po uvolneni
opatreni COVID-19.
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Zdroj (graf): Cushman & Wakefield, Brafislava Research Forum

Zdroje (text) : Cushman & Wakefield, Bratislava Research Forum, Dennik E, Colliers, SU SR, NBS, CBRE
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