Dokument s kl'0Covymi informaciami

Ucel

Tento dokument vém poskytuje kluCové informdcie tomto investicnom produkte. NeslUZi na marketingové Ucely.
Poskytnutie tychto informdcii sa vyzaduje na zaklade prdvnych predpisov s cielom pomébct vém pochopit povahu,
rizikd, ndklady, mozné vynosy a straty sUvisiace s tymto produktom a pomoct véim porovnat tento produkt s inymi
produktami.

Produkt

Realitny o. p. f. - 365.invest, sprdv. spol., a. s. (dalejlen ,,Fond")

Tvorca: 3é5.invest, sprdv. spol., a. s. so sidlom Dvordkovo ndbrezie 4, Brafislava, ICO: 31 621 317, zapisand
v obchodnom registri mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sa, viozka &. 896/B (dalej len ,,Spravca“)

Webové sidlo: www.365invest.sk

Viac informdcii ziskate na telefénnom E&isle: 02/5960 2222 alebo e-mail: hello@365invest.sk

Orgdan dohladu: Ndrodnd banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava

Ddatum poslednej aktualizdcie dokumentu: 15.02.2024

Chystate sa kipit produkt, ktory nie je jednoduchy a mozno ho tazko pochopit

O aky produkt ide?

Typ: Fond je otvoreny Specidiny fond nehnutelnosti spravovany Sprdvcom.

Ciele: Cielom Fondu je dosahovat stredné zhodnotenie majetku prostrednictvom realitnych investicii. Majetok vo
Fonde je investovany do nehnutelnosti vrdtane prislusenstva, majetkovych UCasti v realitnych spolocnostiach a do
inych investicii Uzko prepojenych s realitnym trhom. Fond poskytuje po&zicky realitnym spolocnostiam, v ktorych ma
majetkovy UCast. Fond nemd Uzke teritoridine ani odvetvové zameranie. DIhové cenné papiere obsiahnuté v
majetku Fondu mézu byt statne, komundine, vyddvané bankami a finan&nymi institGciami a inymi obchodnymi
spolocnostami, pricom ratingové hodnotenie nie je obmedzujucim vyberovym kritériom. Sprdvca investuje majetok
Fondu podla viastného odborného uvdzenia. Pri investovani majetku sprédvca nekopiruje Zziadny financny index.
Vo Fonde sa mé7u nachddzat aj podielové listy inych otvorenych podielovych fondov a inych zahrani¢nych
subjektov kolektivneho investovania. Dosahované vynosy z majetku Fondu sa zahfaju do hodnoty vasich
podielovych listov pri kazdom preceneni majetku Fondu. Vase podielové listy si mdzete nechat vyplatit na
poziadanie za aktudinu hodnotu podielu, ktorU spravca vypocitava minimdine raz mesacne. Odporucanie:
Investicia do tohto Fondu nemusi byt pre vdas vhodnd, ak pldnujete vase peniaze pouzit skdér ako do 2 rokov. Tento
produkt nemd ddtum splatnosti.

Fond bol vytvoreny v roku 2007 na dobu neurcitu.

Zamyslany retailovy investor: Tento typ produktu je urCeny pre vyvdienych investorov. Vyvdzenie investicie
znamend sprdvne rozlozenie financii s cielom kombinovat bezpe&né investicie, ktoré mu prindsaju pravidelny a
dlhodoby vynos, s tymi rizikovejsimi. Jeho cestu mozno nazvaf ako ,zlatd strednd cesta". Vyvdzeny investor
akceptuje strednu Uroven investicného rizika. Cielom vyvdazeného investora je dosiahnutie maximdlineho vynosu a
rast hodnoty majetku v strednodobom, resp. dlhodobom horizonte (3 — 8 rokov).

Aké sU rizika a ¢o by som mohol ziskat?
Ukazovatele rizika
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N%ie riziko > Vyssie riziko

V sUvislosti s ukazovatelom rizika sa predpokladd, Ze budete produkt drzat minimdine
po dobu 3 rokov od ndkupu PL. MoZno nebudete méct produkt jednoducho predaf
alebo ho budete musiet predaf za cenu, ktora vyrazne ovplyvni sumu, ktord dostanete
spat.

Ukazovatel sUhrnného rizika je priruckou k Urovni rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktami. Naznacuje,
akd je pravdepodobnost, Ze produkt strati peniaze z dévodu pohybov na frhoch alebo preto, ze Vdm
nedokdzeme zaplatit.

Tento produkt sme klasifikovali na zdklade jeho historického vyvoja ako 2 zo 7, €o predstavuje nizku rizikovu triedu.
Hodnotia sa tym potencidine straty vykonu v budicnosti na nizkej Urovni a je velmi nepravdepodobné, ze
nepriaznivé podmienky na trhu budu maf vplyv na nase moznosti platif vém. V zdévislosti od vyvoja na financénom
trhu moéze hodnota majetku vo Fonde kolisat (mdze stUpat i klesaf), Coho dbsledkom sa mbze zvysit/znizit aj jeho
ukazovatelrizika. Tento produkt nezahffia ochranu pred vykonnosfou trhu v budUcnosti, mdzete tak utrpief straty,
ktoré ale nemaozu presiahnut Vami investovani sumu.

Iné vecne vyznamné rizikd, ktoré nemohli byt zachytené v sthrnnom ukazovateli rizika:

Riziko koncentrdcie — znamend, Ze Fond mdze koncentrovat investicie aj do malého poctu sektorov, zemepisnej
oblasti, emitentovi alebo hospoddrsky spojenych oséb. Riziko realitného sektora — nakolko fond investuje znacnu
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cast majetku do realitnych aktiv, vynos ako qj riziko fondu sU vyznamne ovplyvnené pohybmi na realithnom trhu, ¢o
sa spolo¢nost snazi riadit a minimalizovat odbornym a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv a ich
diverzifik&ciou.
Scendre vykonnosti
To, Co dostanete z tohto produktu, zévisi od vykonnosti trhu v budlUcnosti. BudUci vyvoj na trhu je neisty a nedd sa
presne predvidat. Uvedené scendre nepriaznivého, neutrdineho a priaznivého vyvoja sU priklady s pouzitim
najhoriej, priemernej a najlepsej vykonnosti produktu za poslednych 10 rokov. Vyvoj na trhu méze byt v budicnosti
velmi odlisny.
Odportcané obdobie drzby: 3 roky V pripade V pripade vyplatenia
Priklad investicie: 10 000,- EUR vyplatenia po 1 po odporu¢anom
(ilednorazova investicia) roku obdobi drzby

Minimum Tento produkt nezaruéuje minimdlny vynos v budicnosti. MdZete utrpiet straty,
ktoré mézu dosiahnut celd Vami investovani sumu alebo jej East.

Stresovy Co mézem ziskaf po odpoéitani ndkladov. 9 520 EUR 9 460 EUR
scendr Priemerny rocny vynos -4,83% -1,84%
Nepriaznivy | Co mdzem ziskat po odpoditani ndkladov. 9930 EUR 10 340 EUR
scendr Priemerny roény vynos -0,69% 1,13%
Neutrdiny Co mdzem ziskat po odpoéitani ndkladov. 10 080 EUR 10 900 EUR
scendr Priemerny rocny vynos 0.85% 2.91%
Priaznivy Co mdzem ziskat po odpoéitani ndkladov. 10 390 EUR 11 140 EUR
scendr Priemerny rocny vynos 3.89% 3.67%

Priaznivy scendr po 1 roku sa odohral v pripade investicie medzi rokmi 2022-2023, neutrdiny scendr medzi rokmi
2017-2018 a nepriaznivy scendr medzi rokmi 2020-2021. Priaznivy scendr po odporucanom obdobi drzby sa odohral
v pripade investicie medzi rokmi 2020-2023, neutrdiny scendr medzi rokmi 2018-2021 a nepriaznivy scendr medzi
rokmi 2013-2015. Uvedené hodnoty zahfiaju vietky ndklady samotného produktu. Tieto hodnoty nezohladniuju
vasu osobnU danovu situdciu, ktord méze mat takisto vplyv na to, kolko sa véam vrdti. Stresovy scendr ukazuje, ¢o
by ste mohli dostat spéf za extrémnych trhovych podmienok. Ak ukoncite investiciu skér, ako uplynie odporicané
obdobie drzby, budete musief zaplatit dodatoéné ndklady v podobe vystupnych poplatkov.

V doésledku zlyhania 3é5.invest, sprdv. spol., a.s. nebudete celit financnej strate investovane] sumy. Fond
predstavuje spoloc¢ny majetok podielnikov spravovany Sprédvcom podla Zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani, ktory je vo vietkych ohladoch oddeleny od majetku Sprévcu a tretich strédn, ako aj od iného majetku,
ktory Sprdvca spravuje.

Predajca, ktory vém odporica alebo preddva tento produkt, mdze uctovaft daldie ndklady. V takom pripade védm
tato osoba poskytne informdcie o tychto ndkladoch a o tom, aky budu mat vplyv na vasu investiciu.
Ndklady v priebehu ¢asu
V tabulkdch sU uvedené sumy, ktoré sa zrdzaju z vasej investicie na pokrytie réznych typov ndkladov. Ich vyska
zA&visi od toho, kolko investujete a akd je hodnota vdsho podielu. Uvedené sumy predstavuju ukdzku vychddzajucu
z prikladu investovanej sumy a réznych moznych obdobi investovania.
Predpoklad:
V prvom roku by ste dostali naspéat sumu, ktord ste investovali (rocny vynos 0 %). Pre dalsie obdobia drzby
predpokladdme, ze vykonnost produktu zodpovedd neutrdlnemu scendru.

- Investovand suma predsfovu'ie 10 000 EUR

Celkové ndklady 420 EUR 666 EUR
Rocny vplyv ndkladov* 4,20 % 2,05 % kazdy rok

*Tento Uddqj ilustruje, ako ndklady znizuju vds vynos kazdy rok pocas obdobia drzby. Ukazuje napriklad, ze ak
ukoncite produkt po uplynuti odporicaného obdobia drzby, vas predpokladany priemerny rocny vynos by bol
4,96% pred zohladnenim ndkladov a 2,91% po ich zohladneni.

ZloZenie nakladov

Vstupné ndklady 0 % zo sumy, ktorU zaplatite pri investovani | O EUR
do fondu. Percentudina vyska poplatkov
je stanovend v predajnom prospekte
fondu.




Vystupné ndklady 2,0 % hodnoty vasej investicie predtym, 206 EUR
ako vdm bude vyplatend. V pripade
investicnych sporeni je UCtovany vystupny
poplatok 3,0 % do uplynutia obdobia 3
rokov. Percentudina vyska poplatkov je

stanovend v iredo'nom irosiek’re fondu.

Poplatky za vedenie UCtu | 2,10 % hodnoty vasej investicie rocne. 213 EUR
a iné administrativne | Ide o odhad zalozeny na skutocnych

alebo prevddzkové | ndkladoch v minulom roku.

ndklady

Transakcné ndaklady 0,02 % hodnoty vasej investicie ro¢ne. Ide | 1 EUR

o odhad ndkladov, ktoré vznikaju, ked
nakupujeme a preddvame podkladové
investicie pre tento produkt. Skutocnd
suma sa bude [iSit v zavislosti od mnozstva,
ktoré nakupime a preddme.

Poplatky za vykonnost Na fento produkt sa neuplatniuje ziadny | O EUR
poplatok za vykonnost.

Odporiuéané (pozadované minimdine) obdobie driby: 3 roky

Vase podielové listy si mdzete nechat vyplatit na poZiadanie za aktudinu hodnotu podielu, ktord Sprdvca
vypocitava spravidla 2x mesacne.

O vyplatenie podielovych listov mbzete poziadat na obchodnych miestach 365banky alebo vybranych
pracoviskdch Postovej banky.

Vyplatenie podielovych listov do 3 rokov je spojené s vystupnym poplatkom vo vyske 2%.

V pripade investicnych sporeni je Uctovany vystupny poplatok 3,0% do uplynutia obdobia 3 rokov.

Po uplynuti obdobia 3 rokov je vyplatenie podielovych listov bez poplatku.

Zoznam obchodnych miest 365 banky: Pobocky 365.bank - kde nds ndjdes | 365.bank

Sfaznost sa poddva na bud osobne na pobocke 365.bank, pisomne postou na adresu Sprdvcu: Dvordkovo
ndbrezie 4, Bratislava, e-mailom na adresu: hello@365invest.sk. Stazovatel md zdroven moznost sa so svojou
staznostou obrdtit aj na Ndrodnu banku Slovenska. Sprdvca je povinny presetrit staznost a informovat stazovatela
o spdsobe vybavenia jeho poziadaviek alebo dévodoch ich zamietnutia do 30 dni odo dia jej dorucenia. Ak si
vybavenie staznosti vyzaduje dlhsie obdobie, je moiné tito lehotu predizit maximdine o dalsich 30 dni, o Eom
bude stazovatel bezodkladne pisomne informovany. Podanim staznosti investora alebo oprdvnenych oséb, nie je
dotknuté ich pravo obrdtit sa na sud.

Blizsie informdcie ziskate na webovom sidle (Postup poddvania a vybavovania staznosti | 365invest.sk ).

Doplrujuce informdcie k tomuto produktu su k dispozicii u Spravcu fondu ako aj na pobockdch 365.bank, a. s.
Sprdévca aktualizuje dokument s klu€ovymi informdciami aspon raz roéne.
V sucasnosti platnd verzia predmetného dokumentu je dostupnd na webovom sidle Sprdvcu www.365invest.sk
Na webovom sidle Sprdvcu su dostupné:
e scendre vykonnosti Fondu aktualizované mesacne: https://365invest.sk/dokumenty
e informdcie o) minulej vykonnosti Fondu za 10 rokov:
https://3éSinvest.sk/media/hmvi3hyg/diagram realitny kiid.pdf
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